Gemeinsamer Bericht des
Vorstands der GSW Immobilien AG und der
Geschaftsfihrung der GSW Acquisition 3 GmbH
Uber den am 20. Dezember 2011 abgeschlossenen
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag
zwischen der GSW Immobilien AG und der
GSW Acquisition 3 GmbH

Der Vorstand der GSW Immobilien AG und die Gesdiéftrung der GSW Acquisition 3
GmbH haben am 20. Dezember 2011 einen Beherrschundg<Gewinnabflhrungsvertrag
zwischen der GSW Immobilien AG (im FolgendegBSW*) und der GSW Acquisition 3
GmbH (im FolgendenACQUISITION 3 *) geschlossen. Dieser Beherrschungs- und Ge-
winnabfihrungsvertrag wird der ordentlichen Haugaenmlung der GSW am 28. Juni
2012 gemal 8§ 293 AktG zur Zustimmung vorgelegt. Unterrichtung der Aktionare der
GSW und zur Vorbereitung ihrer Beschlussfassuntaies der Vorstand der GSW und
die Geschaftsfihrung der ACQUISITION 3 gemalR 8§ 28B#5 nachfolgenden gemein-
samen Bericht:

Abschluss des Beherrschungs- und Gewinnabfuhrungsieges; Wirksamwer-
den

Am 20. Dezember 2011 haben die GSW und ihre unlivéite 100 %ige Tochtergesell-
schaft ACQUISITION 3 (damals noch GAGFAH Acquisiti@ GmbH) einen schriftlichen
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag abgessdm. Mit diesem Vertrag unter-
stellt die ACQUISITION 3 die Leitung ihrer Geselwdt der GSW und verpflichtet sich,
ihren ganzen Gewinn an die GSW abzufluhren. Im Gaggwnerpflichtet sich die GSW,
etwaige Verluste der ACQUISITION 3 auszugleichen.

Der Beherrschungs- und Gewinnabflihrungsvertragrbedaseiner Wirksamkeit der Zu-
stimmung der Hauptversammlung der GSW und der Gebkalterversammlung der
ACQUISITION 3. Die Gesellschafterversammlung der QSITION 3 hat dem Ab-
schluss des Vertrages in notarieller Form zugestirbar Beherrschungs- und Gewinnab-
fuhrungsvertrag wird der ordentlichen Hauptversaomglder GSW am 28. Juni 2012 ge-
man § 293 AktG zur Zustimmung vorgelegt. Der Zustuingsbeschluss der Hauptver-
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sammlung der GSW bedarf einer Mehrheit, die miredestdrei Viertel des bei der Be-
schlussfassung vertretenen Grundkapitals umfasgstMertrag wird geman § 294 Abs. 2
AktG mit Eintragung im Handelsregister der ACQUISDN 3 wirksam.

.  GSW Acquisition 3 GmbH

1. Beschreibung der ACQUISITION 3

Die ACQUISITION 3 mit Sitz in Essen ist im Hand&grster des Amtsgerichts Essen un-
ter HRB 19807 eingetragen. Die Gesellschaft wundelahr 2006 als Vorratsgesellschaft
unter der Firma Blitz B06-615 GmbH mit Sitz in Berlgegrindet und hat erst im Jahr
2007 ihre wirtschaftliche Betatigung aufgenomment Wirkung zum 30. Méarz 2007
wurde die Gesellschaft in GAGFAH Acquisition 3 Gmbhkhbenannt, der Sitz der Gesell-
schaft nach Essen verlegt und die Satzung der ISes&it insgesamt neu gefasst.

Das Stammkapital der ACQUISITION 3 betragt EUR PB.0 Mit Wirkung zum
1. November 2011 erwarb die GSW 94,8 % der Antamileder ACQUISITION 3 (damals
noch GAGFAH Acquisition 3 GmbH) von der GAGFAH Hoild GmbH und die verblei-
benden 5,2 % der Anteile an der ACQUISITION 3 ven @AGFAH S.A. Seitdem ist die
GSW alleinige Gesellschafterin der ACQUISITION 3itMVirkung zum 28. Dezember
2011 wurde die Gesellschaft in GSW Acquisition 3ldthumbenannt.

Unternehmensgegenstand der ACQUISITION 3 ist dereHy, das Halten und das Ver-

walten von Grundstiicken und grundstticksgleicherh®®ecsowie der Erwerb, das Halten
und das Verwalten von Beteiligungen an Unternehndenen Unternehmensgegenstand
der Erwerb, das Halten, das Verwalten und das \Renduvon Beteiligungen oder Grund-

stiicken ist sowie die Grindung solcher Unternehmen.

Geschaftsfuhrer der Gesellschaft sind die Herrenonlds Zinnocker, Jorg
Schwagenscheidt und Andreas Segal. Die Gesellsehaftdurch zwei Geschaftsfihrer
oder durch einen Geschéaftsfihrer gemeinsam miteimkuristen vertreten. Ist nur ein
Geschéftsfihrer bestellt, so vertritt er die Gesélhft allein.

2.  Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag zwischeder ACQUISITION 3
und der GSW Pegasus GmbH

Die ACQUISITION 3 halt 94,8 % der Anteile an d@EW Pegasus GmbHdamals noch
GAGFAH Pegasus GmbH) mit Sitz in Berlin, eingetrage Handelsregister des Amtsge-
richts Charlottenburg unter HRB 115164 B (im Foldem Pegasuy). Die verbleibenden
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5,2 % an der Pegasus werden von der Zisa Grunddtétskligungs GmbH & Co. KG mit

Sitz in Berlin, eingetragen im Handelsregister dentsgerichts Charlottenburg unter
HRA 45845 B, gehalten. An der Zisa Grundstickshgtegigs GmbH & Co. KG ist die

GSW mit 94,9 % beteiligt.

Unternehmensgegenstand der Pegasus ist der Eraglflalten, Verwalten und Verau-
Bern von Grundstiuicken und grundstiicksgleichen Rechtatigkeiten, die gemald § 34c
GewO genehmigungspflichtig sind, werden nicht ailbgeZum 31. Dezember 2011 setzte
sich das Immobilienportfolio der Pegasus aus 4\8&hn- und 25 Gewerbeimmobilien,

1.304 Parkplatzen und 12 Garagen mit einer Gesachdl von rund 296.400 m2 im We-
sentlichen in Berlin zusammen.

Am 20. Dezember 2011 schlossen die ACQUISITION &antdls noch GAGFAH
Acquisition 3 GmbH) und die Pegasus (damals noclGEAH Pegasus GmbH) einen
schriftlichen Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsxg. Mit diesem Vertrag unterstellt
die Pegasus die Leitung ihrer Gesellschaft der AGPIUON 3 und verpflichtet sich, ih-
ren ganzen Gewinn an die ACQUISITION 3 abzufiihdem.Gegenzug verpflichtet sich
die ACQUISITION 3, etwaige Verluste der Pegasusmeichend den Vorschriften des 8
302 AktG in seiner jeweils geltenden Fassung adsmigen. Der Vertrag wurde mit Ein-
tragung im Handelsregister der Pegasus am 23. Ja0L2a wirksam.

Der Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag sieh) dass die ACQUISITION 3
den auRRenstehenden Gesellschaftern der Pegasusied.Aisa Grundstiicksbeteiligungs
GmbH & Co. KG, fir jedes volle Geschaftsjahr undjB&IEUR 100 Geschaftsanteil einen
Ausgleich in Ho6he von EUR 5.800 zahlt. Der Anspraaii Zahlung des Ausgleichs ist mit
Feststellung des Jahresabschlusses der Pegasyisdal Ausgleich wird erstmals in vol-
lem Umfang fur das Geschéftsjahr 2012 gewahrt.sFadlr Vertrag wahrend eines Ge-
schaftsjahres der Pegasus endet, vermindert sichusgleich zeitanteilig.

3.  Wirtschaftliche Situation der ACQUISITION 3

Die ACQUISITION 3 hat zum 31. Dezember 2011 einmisumme in Héhe von TEUR
93.934. Der wesentliche Vermdgenswert der Geselfscst die Beteiligung an der Pega-
sus. Sie macht zum Stichtag rund 99,9% der Bilanes& aus. Die Gesellschatft ist ihren
Zahlungsverpflichtungen im abgelaufenen Geschéitsgerzeit nachgekommen. In 2011
wurde ein Jahresfehlbetrag in Hohe von TEUR 11&0&rtschaftet. Dieser resultiert im
Wesentlichen aus dem Sondereffekt einer aul3erplaigerd Abschreibung auf Finanzan-
lagen in H6he von TEUR 11.377. Fur das Jahr 20tBnet die Gesellschaft mit einem
ausgeglichenen Ergebnis.
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Rechtliche und wirtschaftliche Erlauterung und Begiindung des Vertrags

Wesentlicher Vertragsinhalt

Die ACQUISITION 3 unterstellt die Leitung ihrer Galschaft der GSW. Die GSW
ist demgemal’ berechtigt, der Geschaftsfihrung €@QWSITION 3 hinsichtlich
der Leitung der Gesellschaft Weisungen zu ertell@ese Regelung ist notwendiger
Bestandteil eines Beherrschungs- und Gewinnabfigismertrages. Gemalfl § 308
Abs. 1 S. 2 AktG kdnnen auch fur die ACQUISITION&chteilige Weisungen er-
teilt werden, sofern diese Weisungen den Belangen GSW bzw. des GSW-
Konzerns dienen. Das Weisungsrecht der GSW ersteick jedoch nicht auf die
Anderung, Aufrechterhaltung oder Beendigung deseBsbhungs- und Gewinnab-
fuhrungsvertrages selbst.

Die ACQUISITION 3 verpflichtet sich, ihren ganzerwinn an die GSW abzufiih-

ren. Abzuftihren ist — vorbehaltlich der Bildung oéeiflésung von Ricklagen — der

ohne die Gewinnabflihrung entstehende Jahresiibsssorermindert um einen Ver-

lustvortrag aus dem Vorjahr und den nach 8§ 268 B#4GB ausschittungsgesperr-
ten Betrag. Die Gewinnabfihrung darf den Hochs#getter Gewinnabfiihrung ge-
maf § 301 AktG nicht Uberschreiten.

Mit Zustimmung der GSW kann die ACQUISITION 3 Begedaus dem Jahresiber-
schuss insoweit in andere Gewinnrticklagen einstelis dies handelsrechtlich zu-
lassig und bei verninftiger kaufmannischer Beurtwjl wirtschaftlich begrindet ist.

Wahrend der Dauer des Vertrages gebildete anderén@eicklagen sind auf Ver-

langen der GSW aufzulésen und zum Ausgleich einbsedfehlbetrags zu verwen-
den oder als Gewinn abzufiuihren. Die Abfuhrung vatr&yen aus der Auflosung
von anderen Gewinnrlcklagen, die vor Beginn dedr&¥ges gebildet wurden, ist
ausgeschlossen.

Die Verpflichtung zur Gewinnabfiihrung gilt erstméils den ganzen Gewinn des
Geschaftsjahres der ACQUISITION 3, in dem der \&gytwirksam wird, bei Eintra-

gung des Beherrschungs- und Gewinnabfihrungsvedrag Handelsregister der
ACQUISITION 3 im Jahr 2012 also fir den ganzen Gewdes Geschaftsjahres
2012.

Diese Regelungen zur Gewinnabfiihrung stellen UblRbgelungen im Rahmen ei-
nes Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrages da
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Die GSW ist entsprechend den Vorschriften des SAK®& in seiner jeweils gel-
tenden Fassung verpflichtet, jeden wahrend derrdggtlauer sonst entstehenden
Jahresfehlbetrag auszugleichen, soweit dieser dehiirch ausgeglichen wird, dass
den anderen Gewinnrlcklagen Betrage entnommen wedie wahrend der Ver-
tragsdauer in sie eingestellt worden sind. Die Yelgung zum Verlustausgleich
entsprechend 8 302 AktG ist Ublicher und zwingenBestandteil eines Beherr-
schungs- und Gewinnabflhrungsvertrages.

Die Verpflichtung zur Gewinnabfuhrung bzw. zum \estusgleich wird jeweils am
Schluss eines Geschéftsjahres fallig und ist abedieZeitpunkt mit dem gesetzli-
chen Zinssatz fur beiderseitige Handelsgeschafteminsen.

Die Verpflichtung zum Verlustausgleich ist gem&B02 AktG zwingende Folge ei-
nes Beherrschungs- oder Gewinnabflihrungsvertrages.

Der Vertrag ist unter dem Vorbehalt der Zustimmuley Hauptversammlung der
GSW und der Gesellschafterversammlung der ACQUISN I3 geschlossen. Der
Vertrag wird erst mit Eintragung im Handelsregister ACQUISITION 3 wirksam.

Die Verpflichtung zur Gewinnabfiihrung und die Vethusgleichspflicht gelten
rickwirkend ab dem 1. Januar 2012. Hierdurch kortherVorteile der steuerlichen
Organschaft bereits fur das Geschaftsjahr 2012tgewerden. Der Vertrag sieht ei-
ne Mindestlaufzeit bis zum 31. Dezember 2017 vardigé Anerkennung der steuer-
lichen Organschaft voraussetzt, dass der Vertragi&iDauer von mindestens funf
Jahren abgeschlossen wird. Der Vertrag kann erstntmim Ablauf des
31. Dezember 2017 unter Einhaltung einer Kundigfrisgsson sechs Monaten ge-
kundigt werden. Wird er nicht gekindigt, so verlénger sich bei gleicher Kundi-
gungsfrist um jeweils ein Kalenderjahr.

Das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund ohnbdtinng einer Kiindigungsfrist
zu kindigen, bleibt unberthrt. Als wichtiger Grufiat eine Kindigung durch die
GSW gilt nach den Bestimmungen des Vertrages insiolese, dass der GSW nicht
mehr die Mehrheit der Stimmrechte aus den Antedlerder ACQUISITION 3 zu-
steht.

Bestimmungen uber eine Abfindung oder einen Ausbléir auRenstehende Gesell-
schafter entsprechend 88 304, 305 AktG enthélt Wertrag nicht, da die
ACQUISITION 3 eine 100 %ige unmittelbare Tochteejlsshaft der GSW ist. Eine
Bewertung der beteiligten Unternehmen zur Ermitil@ines angemessenen Aus-
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gleichs und einer angemessenen Abfindung war daibbkt erforderlich. Aus dem
gleichen Grund war auch eine Prifung des Vertragshdeinen Vertragsprufer ge-
man 8§ 293b AktG nicht notwendig.

5.  Grunde fur den Abschluss des Vertrages

Der Vertrag setzt sich aus einem Beherrschungs-eurmam Gewinnabflhrungsvertrag zu-
sammen. Die ACQUISITION 3 soll durch den Beherrsajavertrag der Leitung der GSW
unterstellt werden. Damit ist die ACQUISITION 3 Weisungen der GSW gebunden. Auf
diese Weise wird ein auf das Konzerninteresse #byetes Agieren der
ACQUISITION 3 sichergestellt und die ACQUISITIONs3arker in den Konzern einge-
bunden.

Der Abschluss des Gewinnabfuhrungsvertrages erofiiglidie Einbeziehung der

ACQUISITION 3 in den steuerlichen Organkreis deM&8nd damit die steuerliche Kon-

solidierung der ACQUISITION 3 mit der GSW und derg&hrigen Organttchtern in

Deutschland. Durch die (korperschafts- und geweebesliche) Organschaft werden nicht
nur die steuerliche Gewinn- und Verlustverrechnangéglicht, sondern auch Abzugsbe-
schrankungen bei den Zinsaufwendungen (Zinsschyam bei der Ermittlung der Be-

messungsgrundlage fir die Gewerbesteuer vermieden.

Voraussetzung fur die Begrindung der steuerlichega@schaft ist der Abschluss eines
Gewinnabflhrungsvertrages. Bei Zustimmung der Harpammlung der GSW und der

Eintragung des Beherrschungs- und Gewinnabfiuhrntyages in das Handelsregister der
ACQUISITION 3 im Jahr 2012 wirde die steuerlich@@rschaft zum 1. Januar 2012 ihre
Wirkung entfalten und ab diesem Zeitpunkt eine Kdidgerung der Ergebnisse ermdgli-

chen.

Der Vorstand der GSW empfiehlt deshalb der Hauparamlung, dem Vertrag zuzu-
stimmen.

Berlin, im Mai 2012

GSW Immobilien AG

Thomas Zinnocker Jorg Schwagenscheidt Andreas Segal
Vorstandsvorsitzender Mitglied des Vorstands Mitglied des Vorstands
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GSW Acquisition 3 GmbH

Thomas Zinndcker Jorg Schwagenscheidt Andreas Segal
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer
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